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Székely Laszlo telepiilési fomérndk

ELOTERJESZTES
A Képvisel6-testiilet 2025. majus 15-i nyilvinos iilésére

Targy: Balatonfiizfé Helyi Epitési Szabalyzat modositasa a Balatonflizfs, 1024/15, 1024/19,
1024/25, 1024/26 hrsz.-u, ingatlanokra valamint a 1024/27 hrsz.-u telek ,g” alrészlet
teriiletére vonatkozoan.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A tobruki strand északkeleti oldalan fekvé Balatonfiizf6,1024/19, 1024/15 hrsz.-0 és az azt
kortiloleld 1024/25, 1024/26 hrsz.-u telkek, valamint a 1024/27 hrsz.-u telek délnyugati része,
a hatalyos telepiilésrendezési terv tervlapjan Z-1 jelii, zoldteriilet 6vezetében fekszenek. A Z-1
dvezetben a beépités mértéke 3 %, a 1024/25 hrsz.-0 telken €pitési hely is kijel6lésre kertilt.
A zbldteriiletre vonatkozo eléirasok a HESZ-ben a kovetkezok:
»36. § (1) Zoldteriilet a Szabdlyozdsi Terveken Z jellel szabdlyozott kézhaszndlatiy,
meghatdrozéan novényzettel fedett kozparkok teriilete, ahol a névényzettel boritoit teriilet
ardnya 70 %-ndl , a Z-2 és Z-2* jeli ovezetekben 80 %-ndl kevesebb nem lehet.
(2) A Z-0 és Z-0%* jellel szabdlyozott zoldteriileteken épiilet nem létesithetd. Elhelyezhetdk a
szabadidé eltéltését — a pihenést, jatékot, sportoldst — szolgdlo, épiiletnek nem mindsiilé
épitmények, sétaut, kerékpdrut, tovdabbd koztargyak.
(3) A Z-1 és Z-2 jellel szabdlyozott zéldteriileteken a (2) bekezdés szerinti épitmények
tovdbbd a zildteriilet funkcidjdhoz illeszkedd vendégldto, sport-, szabadidds létesitmények
épiiletei is kialakithatéak.
(4) A Z-1 ovezet beépitettsége legfeljebb 3 % lehet, az épiiletek szabadondlléan
a) a Szabdlyozdsi terven jelolt épitési helyeken legfeljebb 6,0 m épiiletmagassdggal;
b) egyéb helyeken legfeljebb 3,5 m épitménymagassdaggal
alakithatok ki.”
A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény 73.§ (3) bekezdése az alabbiakat irja el6:
. 73.§ (3) A Balaton vizparti teriiletein a telepiilésrendezési tervben kijelolt zoldteriileten a
telekre meghatdrozandé megengedett legnagyobb beépitettség 3%, a megengedett
legnagyobb beépitési magassdg 4,5 m. Zoldteriileten kizdrélag szallds jellegii rendeltetést
nem tartalmazo vendégldté rendeltetésii épiilet, a pihenést és testedzést szolgdlé miitargy,
a teriilet rendeltetésszeril haszndlatdhoz és fenntartdsdhoz sziikséges épitmény (tisztdlkodo
helyiség, 6ltozd, illemhely, tdrold), valamint — ha a helyi épitési szabdlyzat kifejezetten
megengedi — engedélyezett csonakkikotd esetén a horgdszati tevékenységhez kapcsolodo
épitmény épithetd.

Az elézéekben felsorolt helyrajzi szamokon az épités nem kivanatos, ezért célszer( a teriiletet
7-0 6vezetbe atsorolni, ezzel egy idében az épitési lehetdséget tordlni.

—F L.LB
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A 1024/25 hrsz-u telek frekventalt, vizpartkozeli helyen fekszik, visszafordithatatlan
folyamatok (oda nem ill6 beépités) elkeriilése érdekében a Z-1 Gvezet teriiletére valtoztatasi
tilalom elrendelése indokolt, mely a teriiletre késziil6 szabalyozasi terv elfogaddsaig, de
legfeljebb 3 évig lehet érvényben.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlete

A valtoztatasi tilalom elrendelését a Magyar Epitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban MEPtv) szabélyozza.

. 86. § [A vdltoztatdsi tilalom tartalma]

(1) A helyi épitési szabdlyzat készitésének idészakdra — a telepiiléstervezési szerzédés
megkotésétdl a helyi épitési szabdlyzatrél szolé rendelet hatdlybalépéséig, de legfeljebb
hdrom évre — az érintett teriiletre a telepiilési onkormdnyzat rendelettel vdltoztatdsi tilalmat
irhat eld.

(2) A vdltoztatdsi tilalom — ha az azt elrendelG onkormdnyzati rendelet rividebb idordl nem
rendelkezik — hdrom év eltelte utdn kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A vdltoztatasi tilalom
megsziinését kovetd két éven beliil a vdltoztatdsi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre
vagy telekre vdltoztatdsi, valamint telekalakitdsi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

(3) A kiilon hatésdgi hatdrozattal elrendelt vdltoztatdsi tilalom idétartama legfeljebb hdrom
év lehet. A killon hatésdgi hatdrozattal elrendelt viltoztatdsi tilalmat az azt elrendeld hatésdg
felhivdsdra az ingatlan-nyilvantartdsba be kell jegyezni.

(4) A vdltoztatdsi tilalom ald esd teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével
— telket alakitani, vj épitményt létesiteni, meglévé épitményt dtalakitani, béviteni, elbontani,
tovibbd mds, hatésdgi engedélyhez vagy egyszeril bejelentéshez nem kitott értéknovelG
valtoztatdst végrehajtani nem szabad.”

A valtoztatasi tilalom célja a Szabalyozasi terv 30m jelii tervlapjén szereplé a Balatonfizfo,
1024/15, 1024/19, 1024/25, 1024/26 hrsz.-i, valamint a 1024/27 hrsz.-0 telek ,,g” alrészlet
teriiletére vonatkozdan a Z-1 Gvezetbe tartozo telkek beépithetéségének feliilvizsgalata, és a
tertilet Z-0 vezetbe sorolasa.

A fent idézett szabalyok alapjan, a valtoztatasi tilalmat akkor lehet elrendelni a Helyi Epitési
Szabalyzat médositasanak idejére, ha arra a telepiiléstervezoi szerz6dés rendelkezésre all. A
fent részletezett céloknak megfelelé Helyi Epitési Szabalyzat modositaséra vonatkozéan a
kordbbi mddositasokat készitd telepiilésrendezd szerzddéstervezete (Tervezési ajanlata)
rendelkezésre all.



Amennyiben a Tisztelt Képvisel6-testiilet elfogadja a — Balatonfiizf6 Helyi Epitési
Szabalyzatianak modositasara és feliilvizsgalatara tett — javaslatot, Ggy a Képvisel6-testiileti
dontést kovetden, a testiileti iilés sziinetében a tervezési szerz6dés alairasra keriilhet.

Kiilén napirendi pont targyalasat koveten Keriilhet elfogadasra és elrendelésre a valtoztatasi
tilalom - a Balatonfiizf6, 1024/15, 1024/19, 1024/25, 1024/26 hrsz.-(, valamint a 1024/27
hrsz.-u telek ,,g” alrészlet teriiletére vonatkozéan - a Z-1 dvezeti besoroldsi ingatlanokra és
ingatlanrészekre.

Az el6z6ek alapjan az aldbbi hatarozati javaslatot teszem tisztelt Képvisel6-testiilet felé.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elSterjesztés megtargyaldsara és az alabbi hatarozati
javaslat elfogadaséra.

Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizfé Viros Onkormsinyzata Képvisels-testiiletének
.../12025. (05.15.) képviselo-testiileti hatarozata

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete elhatarozza Balatonfilizfé Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolé 18/2017. (X.18.) oOnkorményzati rendeletének (HESZ)
modositasara vonatkozé eljaras meginditasat alabbiak szerint:
1) A moédositas a HESZ szerint Z-1 jelii, zoldfeliilet (kdzpark) besorolas ald tartozé alabbi
balatonfiizf6i ingatlanokra terjed ki:

a) 1024/15 hrsz,

b) 1024/19 hrsz,

c) 1024/25 hrsz,

d) 1024/26 hrsz, és

e) 1024/27 hrsz-u ingatlan g alrészlet(i, rét miivelési dgu teriilete.
A modositas célja a foldrészletek be€pitési lehetoségeinek feliilvizsgalata.
2) Az 1) pont szerinti feladatra elfogadja az elSterjesztés szerinti tervezési ajanlatot €s
felhatalmazza a Polgarmestert a tervezési szerz0dés alairasara. Az 500 000,-Ft-os tervezési
dij forrasa a koltségvetés altalanos tartaléka.

Felelos: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarid6: a Képviseld-testiilet soron kovetkezo tilése

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az elbterjesztést targyalja: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Komyezetvédelmi és
Pénzigyi Bizottsag

Balatonfiizfé, 2025 majus S.
o VL

Szanyi Szilvia
polgarmester




TERVEZESI SZERZODES

amelyet egyrészrél a

BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA

8184. Balatonfiizfd, Nike krt. 1., mint megrendelé

(tovabbiakban: Megrendeld) képviselGje: Marton Béla polgarmester
Adoészam: 15734219-2-19

masrészrél a:

Bardosi Andrea Margit (egyéni vallalkozo)

1146. Budapest, Abonyi utca 8. mint tervez

(tovabbiakban: Tervezé ) képviseldje: Bardosi Andrea Margit
Addszam: 67379158-1-42

kétnek, az 1. pontban megjeldlt terv elkészitésére, a kdvetkezd feltételekkel:

1.

A Megrendelé megrendeli, a Tervezd elvallalja a Balatonfiizfé Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616
énkormanyzati rendelet (HESZ) modositasara iranyuld telepiilésrendezési tervezési feladatok ellatasaval és
eljaras lefolytatasaval az alabbika szerint:

A modositas a HESZ szerint Z-1 jeli, zoldfelillet (kdzpark) besorolas ala tartozé alabbi balatonfiizféi ingatlanokra
terjed ki:

a) 1024/15 hrsz,

b) 1024/19 hrsz,

c) 1024/25 hrsz,

d) 1024/26 hrsz, és

e) 1024/27 hrsz-0 ingatlan g alrészletil, rét mlvelési agu teriilete,

melynek részletezését a szerzédés 1. sz. melléklete tartalmazza.

A mébdositas célja a foldrészletek beépitési lehetdségeinek feliilvizsgalata.

A Tervezd az 1. pont szerinti dokumentaciét a mellékletben meghatarozott példanyszamban adja at a
Megrendel6nek.

A teljesités mddja: kozvetlen atadas, vagy postai megkiildés

A teljesités véghatarideje: 1. szamu melléklet szerint
A Tervezé jogosult hataridé elétt is teljesiteni.

Tervezesi dij 500.000.- Ft. ]
Osszesen: 500.000.- Ft, (Afamentes)
azaz Otszazezer forint, az Gtemezést a szerz6dés 1. szamu melléklete tartaimazza.

A dij a Tervezb teljesitésével valik esedékessé. Az egyes részteljesitéseket kovetben Megrendeld 5
munkanapon belll adja ki a teljesités igazolasat, vagy hibas teljesités esetén felszdlit hianypétiasra, javitasra.
Hibés teljesités esetén Megrendeld jogosult a kijavitasig a teljesités dijat visszatartani.

A Megrendeld a szamla (részszamla) kézhezvételétdl szamitott 10 napon bellil kételes a Tervezének az OTP
11773140-00349178 szamu elszamolasi betétszamlajara a tervezési dijat atutalni.

Tervezd koteles Megrendeld altal igényelt egyeztetéseken (elézetes tajékoztatd, bizottsagi illetve Képviselb-testileti
ulések) részt venni, ott tervét ismertetni, a felmeriilt kérdésekre valaszolni.
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Tervezd a munkat jelen szerz6dés alapjan megkezdi. Tervezé az 1. pontban megfogalmazott feladat részleges,
vagy teljes véltozasa, Megrendeld vagy Koltségviseld érdekmulasa esetén, tovabba a tervezési munkak nem a
Tervez0 mulasztasabdl eredd 8 napon tuli elhizodasa esetén jogosult a jelen szerz6dés mddositasat
kezdeményezni, illetve az addig elvégzett munkat készultségi foknak megfeleléen Megrendel§ részére
leszamlazni.

Ha a dokumentacid elkészitéséhez e szerzédésben, megjeldlt adatokon tdlmenéen adatszolgaltatas
(intézkedés) valik szikségessé, a Megrendeld ennek irasbeli jelzése kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil az
adatokat a Tervezd rendelkezésére bocséatja, illetbleg az intézkedést megteszi. Az adatszolgaltatési
kételezettség elmulasztasabdl eredé mindennemdii kdvetkezmény a Megrendel6t terheli.

A tervezési feladatnak nem képezi targyat a kdzremiikddék, szakhatésagok egyeztetési véleményezési folyamat
soran kért, elGirt esetleges hatasvizsgélatok, hatastanulmanyok, kiegészité szakértdi anyagok (pl. a 2/2005. (
1.11.) Korm. rend. szerint Kérnyezeti értékelés) elkészitése, a tervezési dij azok kéltségeit nem tartalmazza.
Amennyiben a terv készitése sordn a tervezési terilet hatérén kivili problémékra kell megoldast adni
(infrastruktara, felszini vizelvezetés, kdrnyezeti allapot, talajmechanika, stb.), ugy azokat kilon szerzédés
keretén belll kell rendezni.

Megrendelé hozzajarul ahhoz, hogy a Tervez0 jelen szerzédés teljesitéséhez altervez6t, més kdzremiikodst
vegyen igénybe. Tervezd az altervez8k munkajaért felelésséggel tartozik.

A Megrendel6 a munkat figyelemmel kiséri, a Tervezd kezdeményezése alapjan részt vesz a konzulticiokon, az
elkésziilt munkarészekkel kapcsolatban és lényeges kérdésekben allast foglal, a Tervezé részére utasitast ad. A
jovahagyasaval késziilt megoldast a Megrendel utélag nem kifogasolhatja, illetve annak megvaltoztatasara
vonatkozé igényének kdvetkezményeit (hataridd, tervezési dij modositasa stb.) viselnie kell.

Amennyiben a Megrendel6 a jelen szerz6désb6l raharulé kotelezettségeket késedelmesen teljesiti a kapcsolodo
tervezési hataridék ezzel az idétartammal meghosszabbodnak.

Tervezd az 1. pontban meghatarozott tervdokumentaciét a szerz8dés létrejottekor hatalyban 1évé iranyado
jogszabalyok, szabvanyok és hatésagi eléirasok figyelembevételével, a megoldas mddjat specialisan
szabalyoz6 elbirasoknak megfeleléen késziti el. Ha a tervdokumentacié ennek megfelel, a teljesités e
vonatkozésban szerzédésszerd.

Amennyiben az atadott dokumentaciot az dnkormanyzat a Tervezd érdek és felelésségi kdrébe tartozd ok
(jogszabalysértés) miatt nem fogadja el, ez a szerz6dés hibas teljesitésének mindsll és a Tervezd koteles a
dokumentaciot az elbirasoknak megfeleléen a miszakilag lehetséges legrovidebb hataridén belil - dijtalanul -
atdolgozni. Kivételt képez az az eset, ha a jovahagyas, egyéb, Tervezdi felelésséget illetve érdeket nem érintd
ok miatt hidisul meg (pl. a déntést befolyasolé ellenérdekeltség).

A szabvanyok, szabélyzatok, hatdsagi elGirasok, stb. tervezés idején torténé megvaltoztatasa esetén a
Megrendel6 illetbleg Koltségviseldé kérheti, hogy a Tervez6 a terv-dokumentaciot az 0j elGirasok
rendelkezéseinek megfeleléen készitse el. A szerz8dd felek a szerzédést ebben az esetben moédositjak.

A terv birtokaban a jovahagyasi eljarast és énkormanyzati egyeztetést a Megrendelé kezdeményezi és folytatja
le.

A terv-dokumentécioban foglalt szellemi alkotas a Tervezé tulajdona. A Megrendel6 illetleg a Kdltségvisel6 a
tervdokumentaciét a jelen szerzédésben meghatarozott esetben hasznélhatja fel, de tovabbtervezésre masnak
nem adhatja at, nyilvanossagra csak a szerzédés targyaban hozhatja. A terv-dokumentacié adaptalasahoz,
vagy annak barmilyen moddositasahoz, mas altal torténd tovabbtervezéséhez a Tervez6 el6zetes irasbeli
hozzajarulasa szikséges. Ismételt felhasznélashoz és mas altal torténd tovabbtervezéshez vald hozzajarulas
esetén kulon megéllapodas szerinti dij illeti meg a Tervezdt. A tervdokumentaciét a Megrendelé illetbleg a
Koltségviseld6 mindaddig nem hasznélhatja, amig a szamlaban megjeldlt tervezési dij 6sszegét nem egyenlitette
ki.
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A Tervez0 jogosult ezt a szerzédést modositani, felmondani, ha a Megrendelé a kdzbensd adatszolgaltatasi,
intézkedési kotelezettségének hataridén belil nem tesz eleget; a tovabbdolgozas szempontjabdl lényeges
kérdésekben hataridén belll nem foglal allast, a Tervezének nem ad utasitast; a munkat barmi oknél fogva
ledllitjia és ennek id6tartama a 30 napot meghaladja.

A Megrendelé a tervdokumentéciot az atadastdl szadmitott 8 napon belil szakmailag ellenérzi és esetleges
észrevételeit a Tervezdvel irashan kozli, a késébbiekben is érvényesithetd szavatossagi joganak fenntartasaval.
A Tervezd az elfogadott észrevételek alapjan a tervdokumentaciot kiegésziti, mddositja a miiszakilag szilkséges
idén belll.

Tervezd koteles a birtokaba ker(ilt adatokat, informéaciokat, tervdokumentacidkat bizalmasan kezelni, azokat a
Megrendelé hozzajérulasa nélkil harmadik személynek sem hasznélatra, sem betekintésre nem adhatja &t,
azokat nem publikalhatja. A végszamla kifizetésének feltétele a tervezéshez atadott dokumentacidk hianytalan
visszaszolgaltatasa.

A Megrendeld jogosult e szerzédést modositasat kezdeményezni, eredménytelen kezdeményezés esetén a
szerzédést felmondani, ha a Tervezd a szerzédés Utemtervéhez képest 3 hétnél nagyobb késedelemmel teljesit,
vagy nem a jelen szerz8désben foglaltak szerint jar el.

A jelen szerzédéshez csatolt 1.mellékletben foglaltak e szerz6dés részét képezik

A jelen szerz6dés, valamint az ennek alapjan atadott dokumentacié mddositasa, kiegészitése hatalyosan csak
cégszer( alairassal ellatva torténhet.

A szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben, igy kilondsen a szerz8désszegés jogkdvetkezményei, a szerz8dés
maddositasa és megsz(inése tekintetében a Polgari Térvénykonyv rendelkezései az iranyaddk.

Tervezé: Megrendeld:

Bardosi Andrea Margit Szanyi Szilvia

egyeéni vallakozo Balatonflizfé Varos Polgarmestere

2025 méjus 2025 méjus

Pénzlgyi ellendrzés:

Balatonf(izf6, 2025 majus

pénzlgyi vezetd



1.sz. melléklet

A MUNKA TARTALMA ES TERVEZETT UTEMEZESE, PENZUGYI UTEMEZES

Munkarész

Hatarido

Példanyszam

Tervezési dij (netto)

Szerz6déskotés

Dokumentéaci6 a Kérnyezeti

A szerzBdés alairasatol
és az adatszolgaltatastol

Email

|. | értékelés szlikségességének ozmitolt 200.000.-
véleményezéséhez 4 héten beliil
o Kornyezeti értékelés sziikségességének véleményezése 15 nap (hivatali kapu)
L . , . Email
Il. | Partnerségi tervdokumentéci6 |4 héten belll 11 -
1 példany
e Partnerségi egyeztetés E-TER-en és helyi egyeztetés 10 nap
o Képvisel6-testiilet iilés (Kérnyezeti értékelés + partnerségi egyeztetés lezérasa
Véleményezési .

o Egyszeriisitett eljaras Az Allami Féépitész a kérelem benydjtasatol szamitott 10 napon beliil kezdeményezi a targyalas
Osszehivasat, A Zar6 véleményt az Allami FGépitész a targyalas utan 5 napon beliil adja ki. (vagy ha médositas sziikséges,
annak felt6ltésétol szamitott 5 napon beliil)

o . P Végs6 szakmai vélemény
" Jovahagyasra’e!c')kesznett kézhez kapasatol email )
tervdokumentacio szamitott 1 hét
. "y L1 Az elfogadott hatarozat és 4z .
V. Veglegesnes, doku,menltelllas, 8 | rendelet kezhez kapasatdl 2 példany veg!egfzs 50.000.-
hatalyos terv egységesitése szamitott 1 hét tervdokumentécio
Hatalybalépés legkorabban az elfogadast kévetd nap Osszesen:

500.000.-




